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Travaux en cours
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Votre résidence

7-9 Rue Hippolyte Maze, 78220 Viroflay

INTER

VIROFLAY

30 appartements d'exception du 2 au 4 pieces

Balcons et prestations de standing

Une architecture aux lignes modernes et epurees

Une realisation RT

Visite virtuelle de votre futur appartement a l'agence

Deguelt Immobilier 0130241312
41 Avenue du Général Leclerc, 78220 Viroflay




Edito Somumaire

oila une rentrée qui se place sous le signe du Programme neuf - INTERFACES
dynamisme !
Edito, sommaire
Dynamisme du marché dans I'ancien comme dans
le neuf. Nos bonnes adresses Viroflay, Chaville, Versailles

Dynamisme des taux de crédit historiquement bas. Annonces ventes secteur Viroflay

Dynamisme de la météo. " Page7 D
Dynamisme de nos équipes, nouvelle déco, nouvelle Annonces ventes secteur Versailles
vitrine, nouveaux collaborateurs...

Decouvrez notre nouveau site !

Bref tous les voyants sont au vert pour profiter
pleinement d’'un bel été indien en attendant la période Infos rénovations
des fétes.

Les Allees Providence
Nous vous attendons donc dans nos agences de
Viroflay ou de Versailles pour partager ensemble

Infos Locataires, Infos Immobilieres
ces bons moments.

. . Versailles, La Nordique royal
Un conseil, une mise en vente,

une étude de marché ou tout
simplement un café, nous vous
accueillerons avec plaisir.

Infos Emprunt
Sully promotion

Investissement placement service

: - Magazine edité par Deguelt Immobilier. Ce magazine est réalisé par le Groupe
Cheminet Olivier ACHETER 14). 01 60 92 96 00.

. . -LOUER+FR
Conseiller transaction




BOULANGERIE-PATISSERIE AU FIN PALAIS 01 30 24 49 99

Horaires : du Lundi au Vendredi de 6H30 a
20H30 et le Samedi de 7H00 a 20H00.

RESTAURANT ITALIEN « PIANO PIANO » 01 39 51 43 44

Horaires : Du Mardi au Jeudi de 12H00 a 14HO00,
le Yendredi et le Samedi de 12H00 a 14HO00 et
de 19H30 a 22H00.

FLEURISTE MONCEAU FLEURS 09 67 61 08 95

Horaires : Du Lundi au Jeudi de 09HO00 a
20H00, le Vendredi et Samedi de 09H00 a
20H30 et le Dimanche de 09HO0 a 19H00.

TELFIXE: 0169463133
TELPOR:0768137929
EMAIL: alu-profiles@orange.fr

?eynaers

RESTAURANT LES CREPES A MAMAN 01 39 51 48 67

Horaires : Lundi de 10H00 a 14H30, le Mardi
de 10HO0 a 15H00, le Mercredi et Jeudi de
10H00 a 17H00, le VYendredi de 10H0O0 a
21H30 et le Samedi de 8H00 a 21H30.

PIZZERIA LA PRESQU'ILE 01 30 24 53 31

Horaires : du Lundi au Samedi de 11H30 a 23H00.
wwWw.pizzeria-la-presquile.com




VIROFLAY

= Maison 4 pigces ® 3 chambres = 103 m?
= Contemporaine et lumineuse
= [iare Rive droite 4 300 metres

644 800 € FAI

CHAVILLE

0130241312

X,

= Maison 4 pigces = 3 chambre = 77 m?
= Terrain de 230 m?

= Atypique

ab6 all € FAl

VIROFLAY 0130 241312

= Duplex 4 pizces = 2 chambres = 66 m?

= Balcon et cave —
o , DPE - =
= Proximité immeédiate des transports

VENDU PAR L'AGENCE
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SALON DE COIFFURE NOUYEL HAIR 01 3950 43 73 RESTAURANT VILLA OFFLENI 01 30 24 81 81 CHAVILLE OPTIQUE 01 47 50 60 35

Horaires : du Lundi au Vendredi de 9H30 a Horaires : du Mardi au Jeudi de 12H00 a_14H00 et de . . , .

19HOO0 et le Samedi de 9HOO & 18HO00. ItBIJm; g Hzﬁo% éc;’ Xﬁ"d{‘idi De't Sam;dl;f dellzz;ﬂ’%a _alli%) Horaires : du Mardi au Samedi de 9H30 a
et de a et le Dimanche de a } 3

gecbeouiibayeiiis e lay www.restaurant-villa-offleni.com 12H30 et de 14H30 a 19HO0.

[T J .
SAl ] ] ; \es i
LE PAVE DES GARDES 01 46 23 00 49 NICOLAS 0147 0932 95 BOULANGERIE DE LA POINTE 01 47 50 17 54
o : . Lundi, mardi et vendredi de O7HOO 3
Horaires : Du Mardi au Vendredi de 06H30 Horaires : Mardi 3 Vendredi de 10H00 3 13H00 14415 ot de 15H30 3 20H00, le mercred:
a 21H00, le Samedi de 8H30 4 21HOO et le et de 15H30 a 20H00. Samedi de 10H00 a de 07HO0 a 20H0O, samedi de 07HO0 a
Dimanche 08HO0 a 18HO0 20H00 et Dimanche de 10H00 a 13H00 20H00 et le dimanche de 07H30 a 14H30

Rénovation énergétique R
UNE PRIME MAJOREE POUR LA RENOVATION
DES BATIMENTS

Dans le cadre du projet de réduction de la consommation d’énergie
de 20 % en 2030 par rapport a 2012, le gouvernement souhaite simplifier
et rendre plus efficace les aides a la rénovation des batiments.

Pour cela, a partir de 2020, I'aide a la rénovation énergétique des
batiments devrait étre transformée en une prime majorée pour
les ménages les plus modestes. "Cette prime suivra des barémes ma-
jorés" pour les ménages aux ressources "tres modestes" et "modestes”,
afin de "réduire encore plus le reste a charge des travaux”, a dé-
crit le ministére de la Transition écologique et solidaire. Les autres
ménages devraient pouvoir y prétendre a partir de 2021.

C’est 'Anah (Agence nationale de I'habitat) qui distribuera cette prime en
remplacement du Crédit d'lmpét pour la Transition Energétique (CITE).
Ainsi, les ménages n’auront plus & avancer le montant des travaux.

Le montant de cette prime sera défini en fonction des économies
d’énergies visées et des montants forfaitaires seront déterminés
en fonction de la nature des travaux.

L'ensemble du dispositif de cette prime n’est pas encore défini et le
ministére consulte encore les professionnels et les acteurs du secteur.

Source : AFP https://www.afp.com




Secteur Oersailles

CLAMART 01 30 83 3113

1 |

= Studio 3 m? en dernier étage = Charme de I'ancien =

= Rénové entigrement —X
DPE: D =

= \endu en une visite

VENDL PAR L'AGENCE

VERSAILLES MONTREUIL

= Appartement = 4 chambres = 107m?
= Sgjour de 30 m?
= Petite copropriété avec espace vert

633 000 € FAI

VERSAILLES PROCHE PLAGE ALEXANDRE 1ER 01 3083 9113

= Duplex = 4 chambres = 130,43 m?

. Z.pI?cEs de pa{rkmg COUvertes | DPE - VEFA =
= Différents aménagements possible

1070 000 € FAI

®



Wos bonnes adresses a Oeesailles 4B

SAS LE ROUX Agent Renault 01 30 21 20 20 SAS LE ROUX CT 0139518073 SALON DE COIFFURE SAINT ALGUE 01 395057 70

Horaires : du Lundi au Yendredi de 8HOO a
Horaires : du Lundi au Yendredi de 8H00 a 12H00 12HO00 et de 13H15 a 18HO00. Horaires : du Mardi au Samedi de 9H30 a
et de 14H00 a 19H00, le Samedi de 9H30 a 12H30. 18H30, le Jeudi jusqua 20HO0.

LE CAFE DES ARTS 0139548470 BOULANGERIE MAISON AKOE 01 39 51 20 32 LA CORDONNERIE DU ROl 01 39 49 54 21

Horaires : du Lundi au Vendredi de 8H30 a
Horaires : du Lundi au Samedi de 6H30 a 13H00 et de 14H30 a 19H30, le Samedi
Horaires : du Lundi au Samedi de 12H00 a 19H30, le Dimanche de 6H30 a 13H30 et de de 9HO00 a 13H00 et de 14H30 a 19H00.
14H00 et de 19H00 a 22H00 15H30 a 19H30. Fermeture le Mercredi.

AMIANTE, PLOMB, TERMITES,
LOI CARREZ, GAZ, ELECTRICITE,
DPE, ETAT DES RISQUES NATURELS...

DIAGNOSTIQUEURS CERTIFIES,

nous réalisons pour vous,
particuliers ou entreprises,
les diagnostics obligatoires en cas

Contactez-nous

au 06 62 45 00 81 ou
au06 10 74 04 23

870, avenue R. Salengro - 92370 Chaville
Tél. : 01 47 09 13 69 - Fax : 09 57 58 00 97

@




Abonnez-vous a notre page Facebook AGENCE DEGUELT, suivez toute
I"actualité de notre agence.

Bénéficiez de nos préventes disponibles en exclusivité sur cette page.

Notre equipe vous attend pour construire ensemble votre projet Immobilier !

A tres vite.

NOUS CONTACTER PAR MAIL:

ou




Jnfos rénovations S
COMMENT IDENTIFIER LES TRAVAUX
PRIORITAIRES DE VOTRE LOGEMENT ?

La rénovation

Les “travaux urgents” sont les travaux d'aménagement ou de rénovation
de I'habitation permettant d’améliorer la sécurité et les conditions de
vie du ménage. En effet, certaines réparations sont a effectuer dans
les meilleurs délais et ont un caractére obligatoire lorsqu’elles sont
liées au toit, murs, systeme de chauffage défectueux ou encore
fuites d’eau. Elles sont jugées primordiales pour pouvoir continuer
a vivre dans le logement.

Si votre logement répond aux normes en vigueur, il vous faudra alors
favoriser les travaux ayant pour objectif 'amélioration du confort de votre
habitat et la réduction de votre consommation d’énergie. Le remplacement
de votre systeme de chauffage, le remplacement des fenétres ou la
mise aux normes de l'installation électrique par exemple. Il existe des
aides a la rénovation énergétique pour aider les ménages souhaitant
effectuer des travaux d’'amélioration de leur habitat.

La décoration

Les travaux de décoration sont des aménagements de I'habitat pour le
rendre plus pratique et/ou esthétique, ils ne sont donc pas prioritaires.
Cela peut étre la réfection des peintures ou des sols, le remplacement
des moquettes par du plancher, 'installation d’'une douche, ou le
réagencement des pieces. Ces travaux ne sont pas considérés
comme indispensables a votre logement mais, en plus de le rendre plus
fonctionnel, ils peuvent également donner de la valeur a votre bien.

Source : Le Figaro immobilier

REZ DE CHAUSSEE REZ DE JARDIN

PRECISION, VISIBILITE, SATISFACTION, NOTRE ENGAGEMENT.
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Jnfos locataires S

COLOCATION ENTRE ETUDIANTS : QUELLES
SONT LES PRECAUTIONS A PRENDRE ?

!

Crédit photo't Ingimageﬁ|

La colocation étudiante est un systeme de logement trés prisé
ces derniéres années. Elle permet d’économiser sur le montant
du loyer et de bénéficier d’un logement plus grand. Malgré tout,
il estindispensable de prendre certaines précautions avant de se
lancer dans I'aventure.

La colocation, un mode de vie qui offre de nombreux avantages
La colocation étudiante comporte plusieurs avantages, notamment

le fait de payer un loyer beaucoup moins élevé qu’en location
classique, tout en profitant d’'un appartement plus grand, plus
agréable, et souvent mieux placé. En dehors du loyer, les factures
annexes sont également partagées (abonnement internet, gaz,
électricité...). Pour vivre en colocation avec d’autres étudiants,
il est préférable de choisir des personnes ayant un mode de vie
similaire au sien. Il peut s’agir d’'un membre de votre famille ou
d’un bon ami faisant ses études dans la méme ville que vous,
mais il peut également s’agir d’'une personne que vous ne
connaissez pas du tout. Des sites internet permettent désormais
de trouver un colocataire ou une colocation trés simplement, en
fonction de vos propres critéres et besoins. Pour éviter de tomber
sur une personne dont le mode de vie est incompatible avec le
votre, nous vous conseillons de prendre votre temps dans votre
recherche, afin de discuter et de faire connaissance avec votre
ou vos futurs colocataires potentiels.

Conseil Logic-Immo

Dans une colog, il peut étre judicieux de centraliser les dépenses
communes (électricité, internet, etc.) pour éviter tout conflit financier.

Source : blog.logic-immo.com

QUELLE EST L'ORIENTATION IDEALE
POUR CHAQUE PIECE D'UN LOGEMENT ?

Pour connaitre I'orientation d’'un logement, voici un petit rappel
de géographie que beaucoup connaissent mais qu’il est bon de
rappeler, et qui peut vous étre utile lors de la visite de votre futur
logement. En effet, chacun le sait le soleil se leve a I'est et se
couche a I'ouest. Entre deux, I'astre effectue sa course avec une
inclinaison plus ou moins marquée vers le sud selon la saison.
Un logement situé face au sud bénéficie d’un soleil optimal et
offre deux principaux avantages :

Une luminosité maximale qui influencera votre bien étre dans le logement
Une chaleur quasi “gratuite” : en hiver vous apprécierez les rayons
du soleil qui frappent sur les vitres. Cela constitue un excellent
complément au systéme de chauffage et permet de maitriser sa
dépense d’énergie. Ainsi les experts estiment qu’une bonne orien-
tation permet de diminuer de 10 a 30 % la facture de chauffage.

Le matin, les piéces les plus éclairées se situent a I'est, I'aprés-
midi ce sont celles orientées au sud et en fin de journée celles
orientées a l'ouest. Silors de la visite vous avez encore du mal a
vous repérer par rapport a ces points cardinaux, le professionnel de
I'immobilier vous fera constater 'éclairage naturel selon la position
du soleil. Il peut aussi vous donner un plan de la résidence pour

mieux identifier 'orientation des fagades. Autre méthode empirique :
utilisez une boussole ! Vous pourrez ainsi vite vous repérer. Il existe
méme des applications boussoles sur les mobiles. Google Map
peut aussi vous aider a vous repérer, et comme dans toutes les
cartes, le nord est en haut.

Une fois que I'on s’est repéré, quelle est I'orientation idéale pour
chaque piece selon I'usage que I'on en fait ?

Le sud : parfait pour le séjour car c’est la piéce la plus utilisée et
celle qui nécessite le plus de luminosité et de chaleur

Le nord : convient trés bien a la cuisine et la salle de bain

L'est : idéal pour les chambres afin d’éviter une exposition trop
forte a la chaleur

L'ouest : il est recommandé pour les terrasses et balcon, car on
n’y est pas exposé a la pleine chaleur et on peut profiter pleinement
du coucher de soleil

L'orientation est un point important dans le choix d’'un logement,
ne la négligez pas. Essayez de visiter le logement a différentes
heures de la journée pour mieux vous rendre compte de la luminosité
de chaque piéce.

Source blog.logic-immo.com



VERSAILLES,
LA NORDIQUE ROYAL

DIMANCHE 13 OCTOBRE 2019

1¢* Edition de Marche nordique

Bienvenue a Versailles, La Nordique Royale
La marche nordique est un sport loisir qui va
vous faire oublier les petits soucis quotidiens
en ayant un effet trés bénéfique sur votre
condition physique.

Venez marcher dans un cadre bucolique, un
environnement naturel et entierement forestier.
Vous apprécierez également Versalilles, un lieu

unique avec son chateau et son domaine a la
renommeée internationale.

L'édition 2019 sera la 1ére édition, organisée
par I'Union Athlétique de Versailles (UAV).

2 épreuves sont proposées : I'une a visée loisirs,
I'autre dite de compétition et également pour les
néophytes, une initiation a la marche nordique
avec prét de batons.

DEGUELT IMMOBILIER PARTENAIRE DE LEVENEMENT

“13



Jnfos Cmprunt

10 CONSEILS POUR BIEN FINANCER VOTRE LOGEMENT

1 - Préparez votre projet

Un projet d’achat immobilier se prépare soigneusement et demande
une bonne gestion de son argent. Les banques aiment les personnes
qui n‘arrivent pas les mains vides et ont su accumuler un certain
apport. QU'il soit important ou non, il traduit une capacité a épargner
et gérer son argent.

2 - Calculez votre budget

[l est important de calculer le montant de la mensualité que vous
pourrez accorder chaque mois au remboursement de votre prét.
Ainsi, il ne faut pas voir trop haut pour ne pas se retrouver
dépassé lorsque s’ajouteront les factures et les frais de la vie
quotidienne. Le taux d’endettement maximum est de 33% de vos
revenus. Il n'est pas nécessaire d’atteindre ce seuil.

3 - Faites le tour des aides

En fonction de votre &ge et de votre situation vous pouvez avoir
droit a des préts aidés. Il existe notamment le PTZ (Prét a Taux
Zéro) accessibles selon différents critéres. Renseignez vous pour
savoir ce dont vous pouvez bénéficier.

4 - Faites jouer la concurrence

En terme de financement, n’hésitez pas a vous déplacer dans
différentes banques pour voir laquelle est la plus avantageuse. Si
vous n'avez pas le temps de faire ces démarches vous pouvez
passer par un courtier.

5 - Etudier précisément les offres qui vous sont faites

Ne vous fiez pas uniquement aux taux de crédit proposés par les
différentes banques, étudiez aussi la souplesse de remboursement,
le colit de I'assurance, les frais de dossier, etc...

FNAIM

6 - Sachez reconnaitre les différentes formules

Vous allez devoir choisir entre un prét a taux fixe et un prét a taux
révisable, sachez les différencier. Pour le premier, le taux est fixe
pour toute la durée du prét et est défini a la signature du contrat.
Le deuxiéme varie en fonction de I'évolution des taux, il peut baisser
mais aussi augmenter.

7 - Exigez des simulations

Dans le cas d'un prét a taux révisable, avant la signature, demandez
a voir des simulations du remboursement de votre prét en fonction
de la variation du taux.

8 - Choisissez bien votre garantie

Il existe différentes garanties : le privilege du préteur de deniers, I'hy-
potheque ou la caution d'un organisme spécialisé. Renseignez-vous
sur les avantages et inconvénients de chacune pour bien la choisir.

9 - Ne négligez pas I’'assurance

Les banques vous proposeront leur contrat d’assurance déces-
invalidité-incapacité, mais vous pouvez aussi passer par un autre,
a condition qu'il propose les mémes garanties.

10 - Passez par un courtier

Le métier de courtier est d'aider les futurs acquéreurs en leur trouvant
le crédit le plus avantageux et le plus adapté a leur situation. Il fait
l'intermédiaire entre la banque et vous et négocie les meilleures
conditions d’emprunt.

Source : immobilier.lefigaro.fr




tion construit,  Anime par une exigence de qualité et d'excellence

silite des appartements, des maisons et des bureaux.  environnementale, Sully Promotion a été récompensé a

Le groupe familial a réalisé plus de 4 000 logements et f usieurs reprises pour le respectde ses engagements

développe aujourd hul plus tr e d'opération:

sur le territoire national en partenariat avec les villes.

depuis 10 ans dont 3 nationales).

Vous souhaitez faire estimer gratuitement votre bien et sans engagement de votre part

Vous envisager de vendre, valoriser votre patrimoine immobilier

la Fédération des Promoteurs Immobiliers (11 Pyramid

par




0
=
a
=
a
o
o
wn
o
o
=
=

on : La Communa

cepti

Con

INVESTISSEMENT
PLACEMENT

Présent sur le marché du neuf

SERVICE

et de la construction depuis plus de 15 ans nous
avons développé un savoir-faire et un réseau de professionnels

fiables et compétents qui sauront mener a bien votre projet.

Architectes, Promoteurs, Constructeurs, Fiscalistes

Nous sélectionnons avec vous les professionnels les mieux adaptés
et nous vous assistons jusqu’a lachévement de votre réalisation.

Contactez-nous pour une étude
gratuite et sans engagement au

01 30 24 68 65




